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Urschrift Nr. 845

Oeffentliche Urkunde

betreffend Errichtung von Stockwerkeigentum

Sch. & H. At
: Martin Schwarz, Notar des Kantons Bern, mit Biiro in Bern,
Plans. No Neuengasse 25,
Beilagen: beurkundet:
- 1 Reglement

- 1 Zustimmung Die
Stiftungsrat
- 5 Aufteilungs-

nlige Personalflirsorgestiftung der Ramseier AG, Bauunternehmung,

Stiftung mit Sitz in Bern, Gryphenhiibeliweg 46, hier han-
delnd durch den zur Einzelzeichnung berechtigten Pridsidenten
des Stiftungsrates, Herrn Hans Rudolf Ramseier, von Bern und
Eggiwil, in Stettlen,

erkléart:

Kirchlindach 1473 I. Liegenschaftsbeschreibung
1473~ 1 bis -8

Die Personalfilirsorgestiftung der Ramseier AG, Bauunterneh-
mung, ist Eigentilimerin der folgenden Liegenschaft in der
Einwohnergemeinde Kirchlindach:

Grundbuchblatt Nr. 1473,
enthaltend: 4

a. Wohnhaus Nr. 9
b. 7,39 Aren, Hausplatz, Umschwung,
Lindenrain, Lindenhof.

Amtlicher Wert: (unvollendet) Fr. 188'700.--

Erwerbtitel
Kauf, eingetragen am 4.9.1979, Beleg 8049

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Lasten: Mitbeniitzung am Gemeinschaftsraum zG 1153
Wasserdurchleitungsrecht zG 78, 79

Der Reg.Statthalter II
10. Nov, 1982

Kontrolliert



Grundpfandrechte

Im I. Rang

Fr. 220'000.--, 8% Maximalzinsfuss, Schuldbrief vom
4.9.1979, Beleg 8049/I, zugunsten
zugunsten der Eigentimerin.

Im II. Rang

Fr. 200'000.--, 8% Maximalzinsfuss, Schuldbrief vom
gleichen Tag, Beleg 8050, zugunsten der
Eigentlimerin. Faustpfandgldubiger:
Schweizerischer Bankverein in Bern.

Im ITI. Rang

Fr. 200'000.--, 8% Maximalzinsfuss, Schuldbrief vom
gleichen Tag und Beleg, zugunsten
derselben, Faustpfandgldubiger:
Derselbe.

Im IV. Rang

Fr. 200'000.--, 8% Maximalzinsfuss, Schuldbrief vom
gleichen Tag und Beleg, zugunsten
derselben, Faustpfandgldubiger:
Derselbe.

Im V. Rang

Fr. 180'000.--, 8% Maximalzinsfuss, Schuldbrief vom
gleichen Tag und Beleg, zugunsten
derselben, Faustpfandgldubiger:
Derselbe.

Vormerkungen
a. Bedingtes Kaufsrecht zG Einwohnergemeinde Kirchlindach
bis 4.9.1984 Lo-Bew. 752/11/82
b. Limitiertes Vorkaufsrecht zG Einwohnergemeinde Kirchlin-
dach bis 4.9.1989. Geloscht - Uebertragen auf die StW-Einheiten

Anmerkungen
a. Dazu gehdren 9/36 Anteile an Nr. 1153
b. Dazu gehdren 9/36 Anteile an Nr. 1478.

Beschreibung der Anmerkungsparzellen

- Grundbuchblatt Nr. 1478,
enthaltend:

a. Autoeinstellhalle
b. 7,97 Aren Gebdudeplatz, Lindenhof

Amtlicher Wert: Er. 400.,--
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- Grundbuchblatt Nr. 1153,
enthaltend:

35,71 Aren Land, Wege, Spielpldtze, Gemeinschaftsanlagen,
Parkpldtze, Lindenhof,

Amtlicher Wert: Fr. 1'780.--

Erwerbtitel fir beide Grundstiicke:

Ausgestaltung zu einem Anmerkungsgrundstlick, eingetragen
am 18. Juni 1979, Beleg 5501

Aenderung, eingetragen am 4. September 1979, Bel. 8048
Aenderung, eingetragen am 20. August 1980, Bel. 7680
Aenderung, eingetragen am 25. September 1980, Bel. 8768

Dienstbarkeiten und Grundlasten fiir Nr. 1478:

Recht : Unterirdisches Grenzanbaurecht zIL 1477
Lasten: Zivilschutzraum zG Einwohnergemeinde Kirchlin-
dach

Wasserdurchleitungsrecht zG 78, 79
Baurecht Nr. 1519 bis 30. April 2080

Dienstbarkeiten und Grundlasten fiir Nr. 1153:

Recht: Mitbenlitzung am Gemeinschaftsraum zL 1473
Lasten: Wasserdurchleitungsrecht zG 78, 79
Wasserdurchleitungsrecht zG 141
Elektrische Anlage zG BKW
Baurecht Nr. 1519 bis 30. April 2080.

Grundpfandrechte auf beiden Nrn. keine

Vormerkungen auf beiden Nrn.:

1. Vereinbarung lber die Heimfallsentschddigung
2. Aufhebung der Vorkaufsrechte (Art. 682 Abs. 2 ZGB)

Anmerkungen auf beiden Nrn.:

Nutzungs- und Verwaltungsreglement.

II. Erkldrung uber die Bildung von Miteigentums-

anteilen und deren Ausgestaltung zu Stockwerkeigentum

Die Personalflirsorgestiftung der Ramseier AG hat auf der
Parzelle Nr. 1473 gemdss den Projektpldnen des Architekten
Andreas Furrer, Optingenstrasse 14, Bern, das Mehrfamilien-
haus Lindenrain 9 erstellt. Die Liegenschaft enthdlt 8
Wohnungen auf 4 Geschossen sowie Neben- und Allgemeinrdume
im Sockelgeschoss.
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Die Liegenschaft wird aufgeteilt in 8 Miteigentumsan-
teile, welche zu Stockwerkeigentum ausgestaltet werden,
gemdss den dieser Urkunde als Beilagen beigehefteten

und von der Grundeigentilimerin unterzeichneten Auftei-
lungspldnen.

Die in den 5,Grundrisspldnen mit roter Farbe gekenn-
zeichneten Wohnungen und Nebenrdume sind Gegenstand der
Sondernutzung. Alle librigen Teile des Wohnhauses verblei-
ben in der gemeinschaftlichen Nutzung, was in den Auf-
teilungsplédnen durch Kennzeichnung mit griiner Farbe zum
Ausdruck gebracht wird. Soweit an gemeinschaftlichen
Teilen obligatorische Sondernutzungsrechte gemdss Regle-
ment bestehen, wird diese Tatsache zusdtzlich durch
Schraffierung mit schwarzer Farbe gekennzeichnet.

Die Nebenrdume tragen die gleiche Nummer wie die ent-
sprechende Stockwerkeinheit.

Die Stockwerkeinheiten umfassen demnach folgende Gebdude-
teile: -,
M/ 100
3.1. Stockwerkeinheit Nr. 1 (Grundbuchblatt Nr. 1473-1)
enthaltend:

3 1/2-Zimmerwohnung im Sockelgeschoss, umfassend:
Entrée, Wohn-/Essraum mit offener Kiiche,
2 weitere Zimmer, Bad, Kellerabteil.

1%/ 100
3.2. Stockwerkeinheit Nr. 2 (Grundbuchblatt Nr. 1473-2)
enthaltend:

4 1/2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss, umfassend:
Entrée, Wohn-/Essraum mit offener Kiche,

3 weitere Zimmer, Bad,

Kellerabteil im Sockelgeschoss.

&/ A /]
3.3. Stockwerkeinheit Nr. 3 (Grundbuchblatt Nr. 1473-3)
enthaltend:

2 1/2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss, umfassend:
Entrée, Wohn-/Essraum mit offener Kiiche,
Balkon, 1 weiteres Zimmer, Bad,

Kellerabteil im Sockelgeschoss.
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Stockwerkeinheit Nr. 4 (Grundbuchblatt Nr. 1473-4)
enthaltend:

3 1/2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss, umfassend:
Entrée, Wohn-/Essraum mit offener Kiiche,

2 weitere Zimmer, Bad,

Kellerabteil im Sockelgeschoss.

Zo/1 -0
Stockwerkeinheit Nr. 5 (Grundbuchblatt Nr. 1473-5)
enthaltend:

5 1/2-Zimmerwohnung West im Ober- und Dachgeschoss,
umfassend:

- im Obergeschoss
Entrée, Wohn-/Essraum mit offener Kiiche, Balkon,
2 weitere Zimmer, Dusche, Treppe,
- im Dachgeschoss
Galerie, 2 Zimmer, Laube, Bad, Reduit, Estrich.
Kellerabteil im Sockelgeschoss.

//0//0—#

Stockwerkeinheit Nr. 6 (Grundbuchblatt Nr. 1473-6)
enthaltend:

3 1/2-Zimmerwohnung im Obergeschoss, umfassend:
Wohn-/Essraum mit offener Kiiche, Balkon,

2 weitere Zimmer, Bad, Reduit,

Kellerabteil im Sockelgeschoss.

7§/ 160

Stockwerkeinheit Nr. 7 (Grundbuchblatt Nr. 1473-7)
enthaltend:

5 1/2-Zimmerwohnung Ost im Ober- und Dachgeschoss,
umfassend:

- im Obergeschoss
Entrée, Wohn-/Essraum mit offener Kiiche, Balkon,
2 weitere Zimmer, Dusche, Treppe
- im Dachgeschoss
Galerie, 2 Zimmer, Laube, Bad, Reduit,
Kellerabteil im Sockelgeschoss.
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3.8. Stockwerkeinheit Nr. 8 (Grundbuchblatt Nr. 1473-8),
enthaltend:

2-Zimmerwohnung im Dachgeschoss, umfassend:
Treppenaufgang, Wohn-/Essraum mit offener Kiiche,
1 weiteres Zimmer, Bad, Estrich,

Kellerabteil im Sockelgeschoss.

Flir die in den Grundrisspldnen und der hievor festge-
setzten verbalen Aufteilung zu Stockwerkeigentum aus-
geschiedenen Wohneinheiten sind im Grundbuch von Kirch-
lindach die folgenden Stockwerkeigentumsbldtter zu er-
6ffnen:

- Stockwerkeinheit Nr. 1: Grundbuchblatt Nr. 1473-1
- Stockwerkeinheit Nr. 2: Grundbuchblatt Nr. 1473-2
- Stockwerkeinheit Nr. 3: Grundbuchblatt Nr. 1473-3
- Stockwerkeinheit Nr. 4: Grundbuchblatt Nr. 1473-4
- Stockwerkeinheit Nr. 5: Grundbuchblatt Nr. 1473-5
- Stockwerkeinheit Nr. 6: Grundbuchblatt Nr. 1473-6
- Stockwerkeinheit Nr. 7: Grundbuchblatt Nr. 1473-7
- Stockwerkeinheit Nr. 8: Grundbuchblatt Nr. 1473-8
Wertquoten

Die Wertquoten fiir die einzelnen Stockwerkeinheiten
werden wie folgt festgesezt:

- Flir Grundbuchblatt Nr. 1473-1: 11/100
- Flir Grundbuchblatt Nr. 1473-2: 12/100
- Flr Grundbuchblatt Nr. 1473-3: 9/100
- Flr Grundbuchblatt Nr. 1473-4: 10/100
- Fir Grundbuchblatt Nr. 1473-5: 20/100
- Fir Grundbuchblatt Nr. 1473-6: 10/100
- Fir Grundbuchblatt Nr. 1473-7: 18/100
- FlUr Grundbuchblatt Nr. 1473-8: 10/100

100/100

Die in Ziffer 2 bzw. 3 ausgeschiedenen R3umlichkeiten
sind grundsdtzlich zu Wohnzwecken bestimmt. Der Verwen-
dung zu anderen, insbesondere zu gewerblichen Zwecken

ist nur gestattet, wenn die anderen Stockwerkeigentimer
in der Benlitzung ihrer Stockwerkeinheiten in keiner Weise
beeintrédchtigt werden und ausserdem die Gemeinschaft

der Stockwerkeigentimer der Aenderung des Verwendungs-
zweckes zustimmt.

20, -
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Die Beniitzung der gemeinschaftlichen Teile und Einrich-
tungen sowie die Verwaltung des Gebdudes werden in einem
Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft geordnet.
she Beilage.

Dieses Verwaltungsreglement bildet als Beilage einen
integrierenden Bestandteil dieser Urkunde und ist im
Grundbuch auf allen Stockwerkeigentumsanteilen anzu-

merker.

Fur sgatere Abdnderungen des Reglementes gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen sowie eventuelle abweichende
Bestimmungen des Reglementes selber.

III. Neuordnung der iibrigen Eintrédge

Amtliche Werte

Die amtlichen Werte der einzelnen Stockwerkeinheiten
werden mit separaten Bescheinigungen durch das Steuer-
bliro Kirchlindach nach Bauvollendung er&ffnet.

Dienstbarkeiten

Die hievor angezeigten Dienstbarkeiten betreffen die
Liegenschaft als Ganzes und bleiben auf dem Hauptblatt
bestehen. Auf die Miteigentumsblitter sind diese Dienst-
barkeiten demzufolge nicht zu {ibertragen.

Grundpfandrechte

Die hievor angezeigten, in der I. - V. Pfandstelle auf
Kirchlindach-Grundbuchblatt Nr. 1473 haftenden Schuld-
briefe werden im Zusammenhang mit der anbegehrten Auf-
teilung zu Stockwerkzigentum wie folgt neu geordnet,
bzw. auf die einzelnen Stockwerkeinheiten verteilt:

- Der Schuldbrief von Fr. 220'000.-- (im I. Rang) ist
in 2 Schuldbriefe mit Titelsummen von Fr. 120'000.--
und von Fr. 100'000.-- aufzuteilen, indem der bis-
herige Titel unter Vornahme einer entsprechenden
Teilentkrdftung auf Fr. 120'000.-- zu reduzieren ist,
wdhrend fiir die verbleibende Schuld- und Pfandsumme
von Fr. 100'000.-- ein neuer Schuldbrief von
Fr. 100'000.~-- auszustellen ist.

Diese Schuldbriefe haften kilinftig ausschliesslich
in gleichbleibender I. Pfandstelle konkurrenzfrei
auf folgenden Stockwerkeinheiten:

-- Fr. 120'000.-- auf Grundbuchblatt Nr. 1473-2
== Fr. 100'000.-- auf Grundbuchblatt Nr. 14731;.




- Der Schuldbrief von Fr. 200'000.-- (im II. Rang) ist
'1n zwel Schuldbriefe mit einer Titelsumme von je
Fr. 100'000.-- aufzuteilen, indem der bisherige Titel
unter Vornahme eilner entsprechenden Teilentkrdftung
auf Fr. 100'000.-- zu reduzieren ist, wdhrend fiir den
anderen Teil der Schuld- und Pfandsumme in der H&he
von Fr. 100'000.-- ein neuer Schuldbrief auszustellen
1st.

Diese Schuldbriefe von je Fr. 100'000.-- haften kiinf-
tig ausschliesslich (unter Vornahme einer entsprechen-
den Rangdnderung) vorgangs- und konkurrenzfrei in

I. Pfandstelle auf den Stockwerkeinheiten Nrn.

1473-3 und 1473-4.

/ d

- Der Schuldbrief von Fr. 200'000. (im III. Rang) haftet
kiinftig ausschliesslich (unter Vornahme einer ent-
sprechenden Rangdnderung) vorgangs- und konkurrenzfrei
in der I. Pfandstelle auf der Stockwerkeinheit Nr.

147 3—5¢

- Der Schuldbrief von Fr. 200'000. (im IV. Rang) ist in
2 Schuldbriefe mit einer Titelsumme von je
Fr. 100'000.-- aufzuteilen, indem der bisherige Titel
unter Vornahme einer entsprechenden Teilentkrdftung,
auf Fr. 100'000.-- zu reduzieren ist, wdhrend filir den
anderen Teil der Schuld- und Pfandsumme in der HOhe
von Fr. 100'000.-- ein neuer Schuldbrief auszustellen
ist.

Diese Schuldbriefe von je Fr. 100'000.-- haften
kiinftig ausschliesslich (unter Vornahme einer ent-
sprechenden Rangdnderung) vorgangs- und konkurrenz-
frei in I. Pfandstelle auf den Stockwerkeinheiten Nrn.
1473-6,und 1473-8,

- Der Schuldbrief von Fr. 180'000.-- (im V. Rang)
haftet kiinftig ausschliesslich (unter Vornahme einer
entsprechenden Rangdnderung) vorgangs- und konkurrenz-
frei in I. Pfandstelle auf der Stockwerkeinheit Nr.

1473-7.

Fir die zufolge Aufteilung entstandenen neuen Schuld-
briefe gelten unverdndert die Zins- und Abzahlungsbe-
stimmungen sowie auch der Maximalzinsfuss, die in den
reduzierten Schuldbriefen enthalten sind. Der Notar wird
ermdchtigt, die neu auszustellenden Schuldbriefe im
Namen der Grundeigentiimerin zu unterzeichnen und diese
beim Grundbuchamt Bern in Empfang zu nehmen’
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Auf dem Hauptblatt Nr. 1473 sind die bisherigen Grund-
pfandeintrdge zu streichen, unter gleichzeitiger An-
merkung der Tatsache, dass die Stockwerkeinheiten ver-

Eféndet sing.

Flir die nunmehr lediglich je auf einer Stockwerkein-
heit haftenden Schuldbriefe werden jeweils die anderen
Stockwerkeinheiten aus der Pfandhaft entlassen.

Nach durchgefiihrter Neuordnung haften folgende Grund-
pfandrechte (Schuldbriefe) in I. Pfandstelle vorgangs-
und konkurrenzfrei auf den einzelnen Stockwerkeinheiten:

- Auf Nr. 1473-1: Fr. 100'000,--
- Auf Nr. 1473-2: Fr. 120'000,--
- Auf Nr. 1473-3: Fr. 100'000.~--
- Auf Nr. 1473-4: Fr. 100'000,--
- Auf Nr. 1473-5: Fr. 200'000,--
- Auf Nr. 1473-6: Fr. 100'000.,--
- Auf Nr. 1473-7: Fr. 180'000,--
- Auf Nr. 1473-8: Fr. 100'000.--

Die Grundpfandgl&ubigerin sowie der Schweizerische Bank-
verein in Bern, als Faustpfandgldaubigerin, erteilen ihre

Zustimmungen zur hievor anbegehrten Neuordnung der
Grundpfandrechte durch separate Erkl&rungen.
Zustimmung GG Genehmigung als Beilage. FG auf Seite 12.

Vormerkungen

Das bedingte Kaufsrecht bis 4. September 1984 geméss
Beleg 8049/79 ist mit der Erstellung des Mehrfamilien-
hauses Lindenrain Nr. 9 gegenstandslos geworden und dem-
nach_zu l6schen. Die berechtigte Einwohnergemeinde
Kirchlindach erteilt dazu ihre Zustimmung durch separate
L&schungsbewilligung. Lo-Bew. 752/82

Das limitierte Vorkaufsrecht zu Gunsten der Einwohner-

gemeinde Kirchlindach betrifft die einzelnen Stockwerk-

einheiten und ist demnach auf den Stockwerkeigentums-
bldtter Nrn. 1473-1 bis 1473-8 vorzumerken. Auf dem
Hauptblatt ist diese Vormerkung in der Folge zu l&schen.

Anmerkungen

12.1. Von den 9/36 Anteilen an der Umgebungsparzelle
Nr. 1153 werden den 8 hievor begriindeten Stock-
werkeinheiten je 1/36 Anteil gewidmet, so dass auf
den Grundbuchbl&dttern Nrn. 1473-1 bis 1473-8 anzu-
merken ist: "Dazu gehdrt 1/36 Anteil an Nr. 1153,"




12.2.

_lo_

Auf dem Hauptblatt Nr. 1473 ist die Anmerkung

"Dazu geh8ren 9/36 Anteile an Nr. 1153" zu
l6schen und an _deren Stelle einzuschreiben:

"Dazu gehOrt 1/36 Anteil an Nr. 11537.

Auf dem Blatt der Anmerkungsparzelle Nr. 1153

ist in der Eigentumskolonne

- fir das herrschende Grundstiick Nr. 1473 ein
Ante1l von 1/36 anstelle von bisher 9/36 einzu-
tragen,

- die Stockwerkeinheiten Nrn. 1473-1 bis 1473-8
als weitere herrschende Grundstiicke mit einem
Anteil von je 1/36 einzutragen.

Die 9/36 Anteile an Nr. 1478 verkdrpern das

alleinige Benlitzungsrecht an 9 Autoeinstellpldtzen

in der Autoeinstellhallenparzelle Nr. 1478. Diese

Einstellpldtze werden im Zusammenhang mit der Be-
griindung von Stockwerkeigentum wie folgt auf die
einzelnen Einheiten verteilt bzw. den Stockwerk-
einheiten neu gewidmet (Art. 32 GbVO).

Stockwerkeinheiten Nrn, -1, -2,-3,

_41 -61 -7' —8_;____ .Ie 1 Platzl

Stockwerkeinheit Nr. -5: 2 Pldtze
g‘

Das Grundbuchamt wird um Abd&nderung folgender Ein-
trdge ersucht:

- Auf dem Hauptblatt Nr. 1473 ist die Anmerkung
"Dazu_gehdren 9/36 Anteile an Nr. 1478" zu

16schen,
- Auf den Stockwerkeigentumsbldttern Nrn. 1473-1,
-2, -3, -4, -6, -7 und -8 sind anzumerken:

"Dazu gehdrt 1/36 Anteil an Nr. 1478"

- Auf dem Stockwerkeigentumsblatt Nr. 1473-5 ist
anzumerken: "Dazu gehOren 2/36 Anteile an Nr.
1478"

- Auf dem Blatt der ZugehOrparzelle Nr. 1478 ist
in der Eigentumskolonne
-- das Grundstilick Nr. 1473 als herrschende

Liegenschaft zu streichen,

-- die Stockwerkeinheiten Nrn. 1473-1 bis 1473-
8 als weitere herrschende Grundstilicke mit An-
teilen von 1/36 (bzw. 2/36 flr Nr. 1473-5)
einzutragen.
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IV. Schlussbestimmungen

Vollmacht

Der beurkundende Notar wird ermdchtigt, allfdllig vom

Grundbuchamt Bern verlangte formelle oder redaktionelle
Aenderungen an diesem Vertrag im Namen der Grundeigen-

. .
b | b & 1™ "‘\m bal
tumerin vorzunehmen.

Eintragungsbewilligung

Die Personalfiirsorgestiftung der Ramseier AG, Bauunter-
nehmung, erteilt ihre Einwilligung zur grundbuchlichen
Behandlung dieser Urkunde.

Ausfertigungen

Diese Urkunde ist als Rechtsgrundausweis fiir das Grund-
buchamt Bern und je als Beweismittel fiir die Personal-
flirsorgestiftung der Ramseier AG, Bauunternehmung, so-
wie die Stockwerkeigentiimergemeinschaft dreifach auszu-
fertigen.

Schlussverbal

Der Notar liest diese Urkunde der ihm persénlich bekannten

und handlungsfdhigen Urkundspartei bzw. deren Vertreter
woOrtlich vor. Dieser erkldrt, die Urkunde enthalte den
Ausdruck seines 'Willens und unterzeichnet die Urschrift
mit dem Notar.

Die Beurkundung vollzieht sich ohne Unterbrechung und in

Anwesenheit beider Mitwirkenden im Biiro des Notars in Bern,

Neuengasse 25, am neunzehnten November eintausendneun-
hunderteinundachtzig.

19. November 1981

Der Notar: Die Urkundspartei
bzw. deren Vertreter:

sig. M. Schwarz, Notar

Personalfiirsorgestiftung
der Ramseier AG, Bauunter-
nehmung

sig. Ramseier.
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Vorstehende erste Ausfertigung, welche im Xeroxverfahren
hergestellt worden ist, stimmt mit der Urschrift Nr. 845

wdrtlich genau iiberein und dient dem Grundbuchamt Bern
als Rechtsgrundausweis.

Erkldrung

Wir sind mit dem Inhalt der vorliegenden Urkunde in allen
Teilen einverstanden.

Bern, den 1. Dezember 1981

SCHWEIZERISCHER BANKVEREIN
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Beilage zu 746/1/1982

28 Jan 1982 7461

Reglement
flir die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer

in der Liegenschaft Lindenrain 9 in Kirchlindach

A. Die Aufteilung des Eigentums

Art. 1

Gegenstand des Stockwerkeigentums

An der Liegenschaft Kirchlindach-Grundbuchblatt Nr. 1473
mit dem Wohnhaus Lindenrain Nr. 9 besteht Stockwerkeigen-
tum im Sinne von Art. 712 ff. ZGB.

Jede Stockwerkeinheit ist Miteigentumsanteil, mit dem das
Sonderrecht verbunden ist, bestimmte Teile des Gebiudes
(vgl. Art. 2) ausschliesslich zu beniitzen und innen auszu-
bauen.

Art. 2

Aufteilung des Gebdudes

Die Liegenschaft ist gemdss Eintrag im Grundbuch in folgende
Stockwerkeinheiten aufgeteilt, fiir welche je ein besonderes
Grundbuchblatt besteht:

Stockwerk- Lage Bezeichnung Wertquote
einheit Nr.

1473-1 Sockelgeschoss 3 1/2-Zimmerwohnung 11/100

1473-2 Erdgeschoss 4 1/2-Zimmerwohnung 12/100

1473-3 Erdgeschoss 2 1/2-Zimmerwohnung 9/100

1473-4 Erdgeschoss 3 1/2-Zimmerwohnung 10/100

1473-5 Ober- und 5 1/2-Zimmerwohnung 20/100
Dachgeschoss

147 3-6 Obergeschoss 3 1/2-Zimmerwohnung 10/100

1473-7 Ober- und 5 1/2-Zimmerwohnung 18/100
Dachgeschoss

1473-8 Dachgeschoss 2-Zimmerwohnung 10/100

100/100



1. Die Nebenrdume (Kellerabteile) tragen in den Aufteilungs-
plédnen die gleiche Nummer wie die Stockwerkeinheiten, zu
denen sie gehdren.

2. Die Aufteilung des Gebdudes ergibt sich im einzelnen aus
den Aufteilungspldnen, die Bestandteil des Begrindungs-
aktes sind.

3. Das Sonderrecht ist mit dem betreffenden Miteigentumsanteil
untrennbar verbunden.

Art. 3

Aenderung an der Wertquote

(Miteigentumsanteil)

Aenderungen an der Wertquote bediirfen der Zustimmung aller un-
mittelbar Beteiligten und der Genehmigung der Versammlung der
Stockwerkeigentimer. Gleiches gilt fir Aenderungen in der Zu-
teilung einzelner Rdume zu Sonderrecht. Die betreffenden Ver-
einbarungen bediirfen zu ihrer Gliltigkeit der dffentlichen Be-
urkundung und des Eintrages im Grundbuch.

Jeder Stockwerkeigentiimer hat Anspruch auf Berichtigung der
Wertquoten, wenn sie aus Irrtum unrichtig festgesetzt oder
infolge baulicher Verdnderungen des Gebdudes oder dessen
Umgebung unrichtig geworden sind.

Die Aufteilung oder Zusammenlegung von Stockwerken bedarf

der Genehmigung der Versammlung der Stockwerkeigentimer.

Art. 4

Teile, an denen Sonderrecht besteht

Das Sonderrecht umfasst die zum betreffenden Stockwerk ge-
horenden Rdume und Einrichtungen. Lage und Grdsse der Rdume
ergeben sich aus dem Begriindungsakt und den Aufteilungspldnen.
Gegenstand des Sonderrechts sind insbesondere:

a) Die inneren Zwischenwdnde, soweit sie keine tragende
Funktion haben

b) Die Fussbdden, deren Beldge und der Deckenverputz

c) Die Verkleidung der Wande gegen die im Sonderrecht
stehenden R&dume

d) Die Tiren (ausgenommen diejenigen gegen gemeinschaftliche
Teile)

e) Die eingebauten Schrdnke

f) Die Kilichen-, Badezimmer- und Toiletteneinrichtungen

g) Die Leitungen von ihren Abzweigungen von der gemein-

schaftlichen Leitung an
h) Die Rolladen, Lamellenstoren und die Balkonstoren.
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Art. 5

Gemeinschaftliche Teile

Im gemeinschaftlichen Eigentum stehen alle Gebidudeteile und
Einrichtungen, die nicht ausdriicklich zu Sonderrecht ausge-
schieden sind. Dazu gehdren insbesondere:

a) Der Grund und Boden der Liegenschaft

b) Die Bauteile, die fir den Bestand, die konstruktive
Gliederung und Festigkeit des Gebdudes oder der R&ume
anderer Stockwerkeigentilimer von Bedeutung sind

c) Alle Anlagen und Einrichtungen, die auch den andern Stock-

werkeigentimern oder mehreren von ihnen fiir die Benilitzung
der Rdume dienen, gleichzeitig ob sich diese innerhalb
oder ausserhalb der Rdume, an denen Sonderrecht besteht,
befinden

d) Teile, welche die &dussere Gestaltung und das Aussehen des
Gebdudes bestimmen.

Gemeinschftlich sind ferner die fiir die Verwaltung der
Liegenschaft gebildeten Riickstellungen sowie die Apparate
und Gerdtschaften fiir Reinigung und Unterhalt der gemein-
samen Teile.

B. Die Benutzung der im Sonderrecht

stehenden Rdume und Einrichtungen

Art. 6

Grundsatz

1. In der Verwaltung, Benutzung und baulichen Ausgestaltung

der eigenen Rdume ist der Stockwerkeigentiimer frei, soweit
dies mit den gleichen Rechten jedes andern Stockwerkeigen-

tlimers und den Interessen der Gemeinschaft vereinbart
ist oder dieses Reglement keine Einschrd@nkungen enthdlt.

2. Innerhalb der Stockwerkeinheit kann der Stockwerkeigen-
timer Bauteile beseitigen oder umgestalten, soweit da-
durch der Bestand, die konstruktive Gliederung oder die
Festigkeit des Gebdudes, die Riume anderer Stockwerk-
eigentlmer oder die &dussere Gestalt und das Aussehen
des Gebdudes nicht beriihrt werden. Vorbehalten bleiben
ferner die baupolizeilichen Bestimmungen.

3. Aenderungen an der Liegenschaft, die dem Stockwerkeigen-



timer die bisherige Art der Benutzung seiner Rdume er-
schweren oder verunmdglichen, kdnnen nur mit seiner Zu-
stimmung getroffen werden.

Art. 7
Beschrdnkung des Nutzungsrechtes

Untersagt ist dem Stockwerkeigentiimer jede Nutzung oder
Verdnderung der Rdume seiner Stockwerkeinheit, wodurch
gemeinschaftliche Bauteile beschddigt oder in ihrer
Funktion beeintrdchtigt werden, der Wert oder das gute
Aussehen des Hauses leidet oder andere Bewohner durch
Uibermdssige Einwirkung beldstigt oder geschddigt werden
kénnen.

Im besonderen ist dem Stockwerkeigentiimer untersagt:

a) Die Bdden seiner Rdume libermdssig zu belasten

b) In seinen Rdumen oder in gemeinschaftlichen Teilen der
Liegenschaft feuergefdhrliche oder explosive Stoffe
unterzubringen

c) Feuchtigkeit, Kalte und Ndsse entstehen zu lassen, die sich
auf die Liegenschaft oder Teile davon nachteilig aus-
wirken k&nnen

d) Den zur Stockwerkeinheit gehdrenden Teilen durch die
Art der Beniitzung eine dussere Erscheinung zu geben,
die das gute Aussehen des Hauses beeintrdchtigt

e) Ohne Zustimmung des Verwalters Aufschriften, Reklame-
vorrichtungen und dergleichen an den zur Stockwerk-
einheit gehdrenden Rdumen und Bauteilen anzubringen.

Die Bestimmungen der Hausordnung bleiben vorbehalten.

Art. 8
Zweckbestimmung

Die Stockwerke diirfen nur zu den im Begriindungsakt und
in diesem Reglement umschriebenen Zwecken verwendet
werden.

Die Stockwerke sind grundsdtzlich zu Wohnzwecken bestimmt.
Die Verwendung zu anderen, insbesondere zu gewerblichen

Zwecken bedarf der Zustimmung der Mehrheit der ibrigen
Stockwerkeigentimer.
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Art. 9

Pflicht zum Unterhalt des Stockwerkes

Der Stockwerkeigentiimer ist verpflichtet, die Riumlich-
keiten und Einrichtungen auf seine Kosten so zu unter-
halten, dass das Haus ein gutes und einheitliches Aus-
sehen bewahrt und in einwandfreiem Zustand bleibt.

Sofern ein Stockwerkeigentilimer Unterhaltsarbeiten unter-
ldsst, die im Interesse des Aussehens oder des baulichen
Zustandes des ganzen Gebdudes geboten widren, so kann der
Verwalter nach vorangegangener Anzeige die erforderlichen
Arbeiten auf Kosten des sdumigen Stockwerkeigentiimers ver-
anlassen.

Gegen eine solche Anordnung kann der betroffene Stockwerk-
eigentilimer den Entscheid der Stockwerkeigentiimerversammlung
anrufen, die liber die Vornahme der betreffenden Arbeiten
entscheidet.

Art. 10

Zutrittsrecht zu den Wohnungen und Duldung von Arbeiten

Der Stockwerkeigentiimer hat dem Verwalter und andern Beauf-
tragten der Gemeinschaft Zutritt und Aufenthalt in seinen
Rdumen, nach rechtzeitiger Voranmeldung zum Zwecke der
Feststellung und Behebung von Schdden und zur Vornahme von
Erneuerungs und Umbauarbeiten am Gebdude, zu gestatten.

Die Rdume des Stockwerkeigentiimers sollen mit méglichster
Ricksicht und nicht zur Unzeit beansprucht werden.

Art. 11

Verantwortlichkeit fiir die Bewohner des Stockwerks

Der Stockwerkeigentimer haftet der Gemeinschaft und jedem
ihrer Glieder dafliir, dass die Gemeinschaftsordnung auch
durch alle Personen beachtet wird, die seinem Haushalt
oder Betrieb angehdren oder denen er durch Vertrag oder
sonstwie den Aufenthalt in seiner Stockwerkeinheit oder
deren Gebrauch gestattet hat.

Vom Stockwerkeigentiimer, dessen Mieter die Gemeinschafts-
ordnung missachtet, kann, wenn wiederholte Ermahnungen
fruchtlos bleiben, verlangt werden, dass er den Miet-
vertrag durch Kindigung oder gegebenenfalls durch Riick-
tritt aus wichtigen Griinden aufldst.



Zu dieser Aufforderung ist der Verwalter befugt.

Der Stockwerkeigentimer ist verpflichtet, den Verwalter
zu unterrichten, wenn er sein Stockwerk dauernd Dritten
zum Gebrauch Uberldsst (Mietvertrdge, Einrdumung von
Wohn- und Nutzniessungsrechten).

C. Die Benutzung der gemeinschaftlichen

Teile und Einrichtungen

Art. 12

Die Benutzung im Allgemeinen

Jeder Stockwerkeigentimer ist befugt, die gemeinschaftlichen
Teile des Gebdudes sowie die gemeinschaftlichen Anlagen und

Einrichtungen zu benutzen, soweit dies mit dem gleichen

Recht jeder andern und mit den Interessen der Gemeinschaft

zu vereinbaren ist.

Nicht gestattet ist namentlich:

a) Irgendwelche Verdnderungen an gemeinschaftlichen Teilen

der Liegenschaft vorzunehmen
b) In gemeinschaftlichen Teilen irgendwelche Gegenstdnde

zu lagern oder abzustellen, die deren Benutzung beein-
trdchtigten, insbesondere den freien Durchgang behindern

oder der guten Ordnung und dem Aussehen des Gebdudes
nachteilig sein kdnnen

c) Namen und Firmenschilder im Hauseingang oder anderswo
ohne Zustimmung des Verwalters anzubringen.

Ist fir die Benutzung von Einrichtungen und R&dumen die

Aufstellung besonderer Vorschriften nétig, so wird der Ver-

walter zum Erlass derselben ermdchtigt.



G T4L6 £

Art. 13

Ausschliessliche Benutzungsrechte

1. Zugunsten der Eigentiimerin der nachgenannten Stockwerk-
einheiten bestehen folgende ausschliessliche Benut zungs-
rechte:

) B

Stockwerkeinheit Nr. 1

Ausschliessliches Benutzungsrecht am gedeckten
Sitzplatz westlich des Hauses am Vorgarten siidlich
und westlich des Hauses.

Stockwerkeinheit Nr. 2

Ausschliessliches Benutzungsrecht am Sitzplatz/
Vorgarten westlich und nordwestlich des Hauses.

Stockwerkeinheit Nr. 4

Ausschliessliches Benutzungsrecht am Vorplatz/
Vorgarten Ostlich und siidéstlich des Hauses.

Stockwerkeinheit Nr. 5

Ausschliessliches Benutzungsrecht am Sitzplatz
nordwestlich des Hauses.

2. Es wird in Bezug auf diese ausschliesslichen Benutzungs-
rechte auf die Pldne im Begriindungsakt verwiesen.

3. Jeder Stockwerkeigentilimer hat fiir den Unterhalt des ihm
zur ausschliesslichen Benutzung {iberlassenen Teils der
Liegenschaft aufzukommen, wie wenn er daran ein Sonder-
recht besédsse.



1.

Art. 14

Hausordnung

Ndhere Vorschriften liber die Benlitzung der Stockwerke und
der gemeinschaftlichen Teile k&nnen in einer Hausordnung
aufgestellt werden. Sie wird auf Antrag des Verwalters
durch die Versammlung der Stockwerkeigentiimer mit ein-
facher Mehrheit beschlossen und abgeédndert.

Die Hausordnung ist auch fir Personen verbindlich, denen

der Stockwerkeigentimer die im Sonderrecht stehenden R&dume
zur Benilitzung lberlassen hat.

D. Die Kosten fir die Verwaltung und den Unterhalt

der gemeinschaftlich benutzten Teile

Art. 15

Begriff der gemeinschaftlichen Kosten

Gemeinschaftlich sind alle Kosten, die durch Benutzung,
Unterhalt und Erneuerung der gemeinschaftlichen Teile und
die gemeinschaftliche Verwaltung entstehen.

Dazu geh&ren insbesondere:

a) Die Kosten fiir den laufenden Unterhalt (eingeschlossen
Reinigung), Instandstellung und Erneuerung der gemein-
schaftlichen Teile der Liegenschaft und der gemein-
schaftlichen Anlagen und Einrichtungen sowie fir die
Anschaffung der fir diesen Zweck erforderlichen
Maschinen und Gerdte

b) Die Kosten des Betriebes der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen

c) Aufwendungen fir ausserordentliche Erneuerungs- und Um-
gebungsarbeiten

d) Oeffentlichrechtliche Beitrdge und Steuern, soweit sie
den Stockwerkeigentiimern insgesamt auferlegt sind

e) Pramien filir die Versicherung des Gebdudes gegen Feuer-
und Wasserschaden und flir die Haftung als Werkeigen-
tlimer

f) Die Kosten der Verwaltung, insbesondere die Entsch&di-
gung an den Verwalter

g) Die Einlagen in einen Erneuerungsfonds.
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Art. 16

Grundsatz filir die Verteilung der gemeinschaftlichen Kosten

Soweit keine abweichende Ordnung getroffen ist, werden die
Kosten von den Stockwerkeigentiimern im Verhdltnis der Wert-
quoten getragen.

Wenn das Mass der Benutzung einzelner Einrichtungen aus
Grinden, die nicht beim Stockwerkeigentiimer liegen, eine
dauernde und erhebliche Verdnderung erfahren hat, kann
eine andere Verteilung der Kosten verlangt werden.

Ein Stockwerkeigentiimer, der durch Umstdnde, die auf sein
Verhalten zurilickgehen, die gemeinschaftlichen Lasten er-
héht, hat flir die daraus erwachsenden Aufwendungen allein
aufzukommen.

Sind an einem Stockwerk mehrere Personen beteiligt, so
haften sie flir den betreffenden Kostenanteil solidarisch.

Art. 17

Erneuerungsfonds

Zur teilweisen Bestreitung der alle Stockwerkeigentiimer
treffenden Unterhalts, Instandstellungs und Erneuerungs-
kosten wird ein Erneuerungsfonds gebildet. Dieser wird
durch jdhrliche Beitrdge gedufnet, deren HShe durch Be-
schluss der Versammlung der Stockwerkeigentiimer festge-
setzt wird. Die jdhrlichen Beitrédge sollen in der Regel
insgesamt 1 o/oo des jeweiligen Neuwertes des Gebiudes,
welcher von der Gebdudeversicherung des Kantons Bern
festgelegt wird, nicht libersteigen.

Der Erneuerungsfonds braucht nicht mehr gedufnet zu
werden, wenn er die HOhe von 3 % dieses Neuwertes er-
reicht hat. Solange der Fonds die HShe von 1 % dieses
Wertes nicht libersteigt, sollen ihm keine Unterhalts-
und Instandstellungskosten belastet werden.

Aufwendungen zulasten des Erneuerungsfonds bediirfen
eines Beschlusses der Versammlung der Stockwerkeigen-
tlmer.

Vorbehalten bleibt die Bestreitung von Kosten fiir notwendige
und unaufschiebbare Arbeiten, flir deren Bezahlung dem Ver-
walter andere Mittel nicht zur Verfiigung stehen.



Dem Stockwerkeigentiimer steht unter keinen Umstdnden ein
Anspruch auf Riickerstattung seines Anteils am Erneuerungs-
fonds zu.

Art. 18

Einzug der Beitrdge und Vorschiisse

Die Stockwerkeigentiimer zahlen angemessene Vorschiisse an
die gemeinschaftlichen Kosten. Deren HShe wird von der Ver-
sammlung der Stockwerkeigentlimer auf Antrag des Verwalters
zusammen mit der Genehmigung des Voranschlages jeweils fir
ein Kalenderjahr festgelegt.

Die Vorschiisse sind jeweilen halbjdhrlich im voraus an den
Verwalter zu leisten; es wird dariber nach Jahresende abge-
rechnet.

Schuldner der nicht durch Vorschiisse gedeckten Kostenan-
teile ist der jeweilige Stockwerkeigentiimer am Jahresende.

Beanstandungen betreffend die Verwaltung, die gemeinschaft-
lichen Anlagen und Gebdudeteile usw. sowie betreffend die
eigene Stockwerkeinheit berechtigen nicht zur Verweigerung
der Beitrdge (resp. Vorschiisse) an die gemeinschaftlichen
Kosten (inkl. Erneuerungsfonds).

Nicht termingerecht erfolgte Leistungen werden ohne Mahnung
vom Falligkeitstermin hinweg verzugszinspflichtig.

Art. 19

Sicherung der Beitrdge an die gemeinschaftlichen Kosten

Fir die auf die letzten drei Jahre entfallenden Beitrags-
forderungen hat die Gemeinschaft Anspruch auf Eintragung
des Pfandrechtes am Anteil des sdumigen Stockwerkeigen-
tlimers (Art. 712 1it. i ZGB).

Die Eintragung ist vom Verwalter namens der Gemeinschaft
innert nitzlicher Frist zu bewirken.

Der Gemeinschaft steht fiir die gleichen Beitragsforderungen
zudem ein Retentionsrecht an den beweglichen Sachen zu, die
sich in den Rdumen eines Stockwerkeigentimers befinden und

zu deren Einrichtung und Benutzung gehdren.
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4. Pfand und Retentionsrecht bestehen auch fiir Forderungen
aus Ersatzvornahme von Unterhaltsarbeiten.

E. Unterhalt, Umbau und Erneuerung des Gebdudes

Art. 20

Versicherung des Gebdudes

1. Die Versicherung des ganzen Gebdudes gegen Feuer und andere
Gefahren sowie fiir die Haftpflicht des Werkeigentilimers ist
eine gemeinschaftliche Angelegenheit der Stockwerkeigen-
tlimer.

2. Ein Stockwerkeigentilimer, der seine Rdume mit ausserordent-
lichen Aufwendungen baulich ausstattet, ist zur Leistung
eines zusdtzlichen Prdmienanteils verpflichtet, wenn er
nicht eine Zusatzversicherung auf eigene Rechnung ab-
schliesst.

3. Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer beschliesst, welche
Gefahren zu versichern sind.

Art. 21

Notwendige und dringliche Unterhalts und Instandstellungs-
arbeiten

1. Die Gemeinschaft hat alle fiir die Erhaltung des Wertes und
der Gebrauchsfdhigkeit der Liegenschaft notwendigen Unter-
halts, Wiederherstellungs oder Erneuerungsarbeiten vor-
nehmen zu lassen. Im Rahmen seiner Zust&dndigkeit werden
die Arbeiten vom Verwalter angeordnet.

2. Werden diese Arbeiten oder hiezu notwendige Verwaltungs-
handlungen von der Versammlung der Stockwerkeigentiimer
nicht beschlossen, so kann jeder Stockwerkeigentliimer vom
Richter verlangen, dass er sie anordne oder den Verwalter
oder einen Dritten zur Anordnung und Durchfihrung ermédch-
tige.

3. Dringliche Massnahmen, die sofort getroffen werden milssen,
um die Sache vor drohendem oder wachsendem Schaden zu be-
wahren, kann, wenn der Verwalter nichts vorkehrt, nbtigen-
falls jeder Stockwerkeigentiimer von sich aus ergreifen.

4. In allen Fédllen tragen die Stockwerkeigentiimer die sich



daraus ergebenden Kosten nach Massgabe ihrer Anteile.

Art, 22

Niitzliche Aenderungen an der Liegenschaft

Aenderungen an der Liegenschaft, die eine Wertsteigerung
oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit oder Gebrauchs-
fdhigkeit bezwecken, kdnnen gegeniiber einem Stockwerk-
eigentiimer, der dadurch im Gebrauch oder in der Benutzung
seiner Sache zum bisherigen Zweck erheblich oder dauernd
beeintrédchtigt wird, ohne dessen Zustimmung nicht durch-
gefihrt werden.

Verlangt die Aenderung von einem Stockwerkeigentiimer Auf-
wendungen, die ihm nicht zumutbar sind, weil sie beispiels-
weise in einem Missverhdltnis zum Wert seiner Stockwerk-
einheit stehen, so kann sie ohne seine Zustimmung nur
durchgefiihrt werden, wenn die iibrigen Stockwerkeigen-

tlimer seinen Kostenanteil auf sich nehmen, soweit er

den ihm zumutbaren Betrag lbersteigt.

Art. 23

Massnahmen, die der Verschdnerung oder der Bequemlichkeit

1.

dienen

Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der Verschdnerung
oder der Bequemlichkeit im Gebrauch dienen, diirfen nur mit
Zustimmung aller Stockwerkeigentimer ausgefiihrt werden.

Wird die Arbeit durch die Mehrheit aller Stockwerkeigen-
timer, die zugleich die Mehrheit aller Anteile vertreten,
beschlossen, so kann sie auch gegen den Willen eines nicht
zustimmenden Stockwerkeigentilimers ausgefilhrt werden, so-
fern ihm die Ubrigen Stockwerkeigentilimer fiir eine bloss
vorilibergehende Beeintrdchtigung Ersatz leisten und seinen
Kostenanteil Ubernehmen.

Stockwerkeigentliimer, die an die Kosten solcher Arbeiten
keine Beitrdge leisten, kdnnen die neugeschaffenen Anlagen
und Einrichtungen erst benutzen, wenn sie den entsprechen-
den Anteil an den urspriinglichen Kosten nachtrédglich er-
bringen.
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F. Die Verwaltung

Art. 24

Die Trdger der Verwaltung

Trdger der Verwaltung sind die Versammlung der Stockwerk-
eigentlimer sowie der Verwalter.

Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer

Art. 25
Die Zustdndigkeit

1. Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer entscheidet iiber
alle Verwaltungshandlungen, die nach Gesetz, dem Be-
grindungsakt oder dem Reglement zu den gemeinschaftlichen
Angelegenheiten gehdren, soweit sie nicht dem Verwalter
zugewiesen sind.

2. Soweit das Gesetz oder das vorliegende Reglement dariiber
nicht besondere Bestimmungen enthilt, finden auf sie die
Vorschriften des Vereinsrechtes sinngemiss Anwendung.

3. Der Versammlung stehen insbesondere folgende Aufgaben und
Befugnisse zu:

Wahl und Abberufung des Verwalters sowie dessen Beauf-
sichtigung

Genehmigung der Jahresrechnung und der Verteilung der
Kosten unter die Stockwerkeigentiimer

Festsetzung der HShe der Einlagen in den Erneuerungs-
fonds

Genehmigung des Voranschlages und Festsetzung der von
den Stockwerkeigentilimern auf die Kostenanteile zu leisten-
den Finanzierungsbeitrige

Entlastung des Verwalters

Ermdchtigung des Verwalters zur Flihrung von Prozessen
Bezeichnung des Stellvertreters des Verwalters

Erlass einer Hausordnung und weiterer Vorschriften
Uber die Benutzung gemeinschaftlicher Teile
Bezeichnung der abzuschliessenden Versicherungen
Entscheidung ilber Rekurse gegen Verfiliigungen des Ver-
walters.



..14_
Art. 26

Einberufung und Leitung der Versammlung

1. Die Versammlung wird vom Verwalter unter Einhaltung einer
Frist von mindestens 10 Tagen mit Angabe der zu behandeln-
den Gegenstdnde schriftlich einberufen.

2. Jahresrechnung, Voranschlag und proviscrische Verteilung
der gemeinschaftlichen Kosten sind den Stockwerkeigen-
tlimern innert der gleichen Frist zuzustellen.

3. Die ordentliche Jahresversammlung findet jeweils bis
spdtestens 3 Monate nach Abschluss der Jahresrechnung
statt.

4, Ausserordentliche Versammlungen finden statt, so oft es
der Verwalter als nodtig erachtet oder ein oder mehrere
Stockwerkeigentimer, die mindestens einen Viertel der
Anteile vertreten, es verlangen.

5. Die Versammlung wird vom Verwalter geleitet, sofern nichts
anderes beschlossen wird.

6. Die Beschllisse der Versammlung sind zu protokollieren,
und das Protokoll ist vom Verwalter aufzubewahren.

Art. 27

Beschlussfdhigkeit

1. Die Versammlung ist beschlussfdhig, wenn Stockwerkeigen-
timer, die zusammen zur Hdlfte anteilsberechtigt sind,
mindestens aber deren zwei, anwesend oder vertreten sind.

2. Fiir den Fall der ungeniigenden Beteiligung ist eine zweite
Versammlung einzuberufen, die nicht vor Ablauf von 10 Tagen
nach der ersten stattfinden darf.

3. Die zweite Versammlung ist beschlussfdhig, wenn Stockwerk-

eigentlmer, die zusammen zu einem Drittel anteilsberechtigt
sind, mindestens jedoch zwei anwesend oder vertreten sind.

Art. 28

Ausiibung des Stimmrechts

1. Mehrere Personen, denen ein Stockwerk gemeinschaftlich zu-
steht, haben nur eine Stimme, die durch einen von ihnen
zu bezeichnenden, gemeinsamen Vertreter abzugeben ist.
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2. Steht einem Stockwerkeigentiimer mehr als eine Stockwerk-
einheit zu, so kann er die Rechte fiir jede Stockwerkein-
heit gesondert geltend machen; fiir die Bemessung der
Stimmkraft nach Personen hat er jedoch nur eine Stimme.

3. Ein Stockwerkeigentiimer kann sich durch eine Drittperson
vertreten lassen, die nicht der Gemeinschaft anzugeh&ren
braucht.

4. Der Nutzniesser eines Stockwerkes hat sich mit dem Eigen-
tlimer Uber die Ausiibung des Stimmrechtes zu verstandigen.

Art. 29

Die Beschlussfassung im allgemeinen

1. Die Versammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der stimmenden Stockwerkeigentiimer, soweit nicht
im Reglement oder im Gesetz etwas anderes vorgeschrieben
ist.

2. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Verwalter.

Art. 30

Qualifiziertes Mehr

Der Zustimmung der Mehrheit aller Stockwerkeigentimer, die
zugleich zu mehr als der Hilfte anteilsberechtigt sind, be-
dirfen:

- Die Anordnung von Erneuerungs- und Umbauarbeiten, die eine
Wertsteigerung oder Verbesserung der Wirtschaftlichkeit
der Sache bezwecken

- Erlass und Abdnderung dieses Reglementes.

Art. 31

Einstimmigkeit

Der Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer bediirfen:

Beschllsse Uber die Abdnderung des Reglementes, soweit sich

dieses bezieht auf:

- die Zustdndigkeit zu Verwaltungshandlungen und die Verbind-
lichkeit von Beschliissen der Versammlung der Stockwerk-
eigentimer
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- die Umschreibung der im Sonderrecht stehenden Teile des
Gebdudes (rdumliche Ausscheidung vgl. Art. 2)

- die Aufhebung oder Abdnderung reglementarischer Be-
nutzungsrechte gemdss Art. 13

- die Zweckbestimmung der Stockwerkeinheiten

- die Abdnderung der Bestimmungen lber den Ausschluss eines
Stockwerkeigentlimers (Art. 43).

Beschlisse iUber Arbeiten, die lediglich oder vorwiegend der
Verschonerung der Sache oder der Bequemlichkeit dienen (vor-
behalten bleibt Art. 23), der Beschluss liber die Aufhebung
des Stockwerkeigentums (Art. 44).

Art.--32

Anfechtung der Beschlisse der Versammlung

Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentimer, die das
Gesetz, den Begriindungsakt oder das Reglement verletzen,
kdnnen von jedem Stockwerkeigentimer binnen Monatsfrist,
nachdem er von ihnen Kenntnis erlangt hat, beim Richter
angefochten werden.

Der Verwalter

Art. 33
Wahl und Abberufung

1. Die Versammlung wdhlt einen Verwalter, der nicht Stock-
werkeigentimer zu sein braucht. Der Verwalter soll Uber die
erforderlichen Fdhigkeiten und Erfahrungen filir die Er-
fiillung der ihm obliegenden Aufgaben verfiigen. Wdhlbar ist
auch eine juristische Person.

2. Die Wahl des Verwalters erfolgt erstmals auf eine Dauern
von drei Jahren. Nach Ablauf dieser Frist verldngert sich
die Amtsdauer jeweils um weitere drei Jahre, wenn die
Versammlung nicht einen anderen Beschluss fasst.

3. Der Verwalter kann von der Versammlung jederzeit abberufen
werden. Vorbehalten bleiben dessen vertraglichen Anspruche.

4. Lehnt die Versammlung der Stockwerkeigentiimer die Abbe-
rufung des Verwalters unter Missachtung wichtiger Griinde
ab, so kann jeder Stockwerkeigentimer binnen Monatsfrist
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seit dem Beschluss die richterliche Abberufung verlangen.

Art. 34

Vereinbarungen mit dem Verwalter

Die Gemeinschaft der Stockwerkeigentiimer schliesst mit dem
Verwalter einen Vertrag ab, der unter Vorbehalt der jeweiligen
Wiederwahl gilt und insbesondere die Grundsdtze fiir die Be-
messung der Entschddigung, die Amtsdauer und die Kiindigung

regelt.
Art. 35
Die Stellvertretung des Verwalters
1. Die Versammlung der Stockwerkeigentiimer bezeichnet aus

ihrem Kreis einen Stellvertreter.
Der Stellvertreter handelt anstelle des Verwalters, wenn
dieser aus tatsdchlichen oder rechtlichen Griinden ver-

hindert ist und ein Aufschub der Handlung nicht tunlich
ist.

Art. 36

Aufgaben und Befugnisse des Verwalters im allgemeinen

Der Verwalter vollzieht alle Handlungen der gemeinschaft-
lichen Verwaltung nach den Vorschriften des Gesetzes und
des Reglementes und unter Beachtung der Beschliisse der
Versammlung der Stockwerkeigentiimer.

Er wacht dariiber, dass bei der Ausiibung der Sonderrechte
wie bei der Benutzung der gemeinschaftlichen Teile die
Vorschriften des Gesetzes, des Reglementes und der Haus-
ordnung beachtet werden.

Der Verwalter kann Reparaturen und Anschaffungen in dem
von der Versammlung der Stockwerkeigentiimer bestimmten
Rahmen in eigener Zustdndigkeit veranlassen.

Der Verwalter nimmt an den Versammlungen der Stockwerk-
eigentimer nur mit beratender Stimme teil, sofern er
nicht selber Stockwerkeigentiimer ist.

Zur Regelung der Stellung und Aufgaben des Verwalters
ist ein Pflichtenheft zu erlassen.



Art. 37

Einzelne Befugnisse und Aufgaben des Verwalters

Dem Verwalter obliegt insbesondere:

a) Die ordentliche Verwaltung des Hauses zu besorgen

b) Der Versammlung der Stockwerkeigentimer alljdhrlich
einen Bericht ilber die Geschdftsfihrung und Rechnung zu
erstatten

c) Der Versammlung der Stockwerkeigentiimer einen Voranschlag
iiber das folgende Rechnungsjahr vorzulegen, die Kosten und
Lasten auf die einzelnen Stockwerkeigentimer zu ver-
teilen, diesen Rechnung zu stellen und deren Beitrdge
einzuziehen

d) Die vorhandenen Geldmittel zu verwalten und bestimmungs-
gemdss zu verwenden

e) Alle auf das Gebdude bezliglichen Akten (Baupldne, Pldne
und Unterlagen iiber Belastungsverhdltnisse und statische
Funktionen einzelner Bauteile) sowie die Protokolle
der Versammlungen der Stockwerkeigentiimer aufzubewahren

f) Die Beschliisse der Versammlung der Stockwerkeigentilimer
auszufihren

g) Die Versicherungsvertrdge nach den Weisungen der Ver-
sammlung abzuschliessen

h) Alle Massnahmen von sich aus zu treffen, die keinen
Aufschub ertragen, um die Gemeinschaft vor drohendem oder
wachsendem Schaden zu bewahren.

Art. 38

Vertretung der Gemeinschaft

1. In allen Angelegenheiten der gemeinschaftlichen Ver-
waltung vertritt der Verwalter im Bereich der ihm zu-
stehenden Aufgaben sowohl die Gemeinschaft wie auch die
Stockwerkeigentimer nach aussen.

2. Zur Vertretung der Stockwerkeigentimer im Zivilprozess
bedarf der Verwalter der Zustimmung durch die Ver-
sammlung.
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Art. 39

Rekurs gegen Verfligungen des Verwalters

Gegen selbstdndige Verfiigungen des Verwalters kann der
betroffene Stockwerkeigentiimer binnen 14 Tagen an die
Versammlung der Stockwerkeigentimer Rekurs erheben.

Die Versammlung entscheidet endgliltig iber den Rekurs.

G. Rekurs im Bestand der Stockwerkeigentiimer
und Aufhebung des Stockwerkeigentums

Art. 40

Verdusserung und Belastung

Das Stockwerkeigentum ist verdusserlich und vererblich.
Jeder Stockwerkeigentiimer ist befugt, seine Stockwerkein-
heit beliebig zu belasten.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iiber das bis am
4. September 1989 der Einwohnergemeinde Kirchlindach

zustehende Vorkaufsrecht.

N
.

Art. 41

Rechtsstellung des Erwerbers

Die von den Stockwerkeigentiimern vereinbarte oder be-
schlossene Verwaltungs- und Nutzungsordnung (Begriindungs -
akt, Reglement, Hausordnung) wie die von ihnen gefassten
Urteile und Verfigungen sind flir alle Rechtsnachfolger
eines Stockwerkeigentiimers und fiir den Erwerber eines
dinglichen Rechtes an einer Stockwerkeinheit ohne
weiteres verbindlich.

Jeder Stockwerkeigentumer ist gehalten, von den sich aus
Vereinbarung und Reglement ergebenden Verpflichtungen
einem Rechtsnachfolger Kenntnis zu geben.



3. Der Verwalter ist verpflichtet, den kiunftigen Erwerber
einer Stockwerkeinheit oder eines dinglichen Rechtes
daran, auf Veranlassung des bisherigen Eigentimers,
iber die bestehende Verwaltungs- und Nutzungsordnung
umfassend und vollstdndig zu orientieren.

4. Der Erwerber einer Stockwerkeinheit hat vom Eigentumsiber-
gang dem Verwalter ohne Verzug Kenntnis zu geben.

Art. 42

Ausschluss eines Stockwerkeigentiimers

1. Ein Stockwerkeigentiimer kann aus der Gemeinschaft ausge-
schlossen werden, wenn er durch sein eigenes Verhalten
oder durch das Betragen von Personen, denen er den Ge-
brauch der Sache liberlassen oder flir die er einzustehen
hat, seine Verpflichtungen gegeniber allen oder. einzel-
nen Mitberechtigten so schwer verletzt hat, dass diesen
die Forsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden
kann.

2. Der Ausschluss erfolgt durch Urteil des Richters auf
Klage eines oder mehreren Stockwerkeigentilimer, die durch
Beschluss der Versammlung mit einfacher Mehrheit nach
Personen dazu ermdchtigt worden sind. Der Auszuschlies-
sende ist dabei nicht mitzuzdhlen.

3. Falls der Ausgeschlossene seine Stockwerkeinheit nicht
innert der vereinbarten oder vom Richter angesetzten
Frist verdussert, so wird sie nach den Vorschriften
Uber die Zwangsverwertung von Grundstlicken versteigert.
Der Antrag auf Versteigerung kann vom Verwalter ge-
stellt werden.

4., Die Bestimmungen Uber den Ausschluss finden sinngemdss
Anwendung auf Personen, die an einer Stockwerkeinheit
ein Nutzniessungs- oder Wohnrecht besitzen oder dieses
auf Grund eines im Grundbuch vorgemerkten Mietver-
trages nutzen.
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Art. 43

Aufhebung des Stockwerkeigentums

1. Das Stockwerkeigentum kann nur durch Vereinbarung aller
Stockwerkeigentiimer aufgehoben werden. Vorbehalten bleiben
die Bestimmungen von Art. 712 f Absatz 3 ZGB.

2. Wird das Stockwerkeigentum durch Verdusserung der ganzen
Liegenschaft aufgehoben, so teilen die Stockwerkeigentiimer
den Erlds mangels anderer Abrede im Verhiltnis der Wert-
quoten.

H. Verschiedenes

Art. 44

Anmerkung des Reglementes

Dieses Reglement iiber die Benutzung und Verwaltung ist im
Grundbuch angemerkt. Der Verwalter ist gehalten, filir die An-
merkung aller Aenderungen des Reglementes besorgt zu sein.
Er wird zu den entsprechenden Anmeldungen ermédchtigt.

Art. 45

Abdnderung des Reglementes

Dieses Reglement kann jederzeit durch die Versammlung der
Stockwerkeigentiimer abgedndert werden.

Hiezu bedarf es der Mehrheit aller Stockwerkeigentiimer,

die zugleich zu mehr als der Hilfte anteilsberechtigt sind.
Vorbehalten bleibt die Zustimmung aller Stockwerkeigentiimer,
wo diese im Reglement oder im Gesetz vorgeschrieben ist.

Art. 46

Gerichtsstand und Domizilklausel

Die Stockwerkeigentiimer unterwerfen sich fiir alle Streitig-
keiten aus dem Gemeinschaftsverh&dltnis dem Gerichtsstand am
Orte der Liegenschaft, und zwar fiir den Fall des Wohnsitzes
im Ausland ausdriicklich auch fiir allfdllige Betreibungen.
Sie wdhlen dann Betreibungsdomizil am hiesigen Wohnsitz oder
bei der Geschédftsniederlassung des Verwalters. Zustellungen
an die Stockwerkeigentiimer k&nnen insgesamt an die Adresse
des Verwalters wirksam vorgenommen werden. Der Verwalter
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trdgt die Verantwortung, dass die Stockwerkeigentimer, wo
notwendig, vom Inhalt dieser Zustellung innert niitzlicher
Frist Kenntnis erhalten.

Art. 47

Verweis auf gesetzliche Bestimmungen

Soweit dieses Regelement nichts Abweichendes bestimmt, gelten
die Vorschriften des Schweizerischen Zivilgesetzbuches {iber
das Stockwerkeigentum (Art. 712 a ff.) und liber das einfache
Miteigentum (Art. 647 ff.). Auf die Versammlung der Stock-
werkeigentiimer und den Ausschluss finden ergdnzend die Vor-
schriften iber die Organe des Vereins (Art. 64 ff.) Anwendung.

Bern, 19. November 1981

Personalflirsorgestiftung der

( Ramseier , Bauunternehmung:
\\\ A

Ayl ¥ os
ANV \

Beglaubigung

Martin Schwarz, Notar des Kantons Bern, mit Biliro in Bern,
Neuengasse 25,

beglaubigt,

dass die vorstehende Unterschrift "Ramseier", namens der
Personalfiirsorgestiftung der Ramseier AG, Bauunternehmung,
Stiftung mit Sitz in Bern, Gryphenhiibeliweg 46, von dem ihm
persénlich bekannten und handlungsfdhigen Herrn Hans Rudolf
Ramseier, von Bern und Eggiwil, in Stettlen, einzelzeich-
nungsberechtigter Pr&dsident des Stiftungsrates der Perso-
nalfiirsorgestiftung der Ramseier AG, Bauunternehmung, in
seiner Gegenwart eigenhdndig geschrieben worden ist.

Beglaubigt im Biliro des Notars in Bern, Neuengasse 25, am
zweiundzwanzigsten Januar eintausendneunhundertzweiund-
achtzig.

22. Januar 1982
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